Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 05.05.2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY
Przedsiewziecie deweloperskie “TATARAKOW 14-16”. Budowa czterech

budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w dwoch etapach.

ETAP 1 - budowa dwoch budynkow jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej.

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper KUDLINSCY DEVELOPER Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
KRS 0000979883

Adres Siedziba firmy: Zomowo 23, 87-702 Koneck
biuro: Plaska 25a, 87-100 Torun

Numer NIP REGON NIP 8911636876 REGON 52245659

Numer telefonu 600 476 353

Adres poczty elektronicznej kudlinscy@gmail.com

Numer faksu brak

Adres strony internetowej kudlin 1

dewelopera www.wloclawska.com



http://www.kudlinscy.pl
http://www.wloclawska.com

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma istnieje od 1998 r. Od poczatku istnienia specjalizujemy si¢ w kazdym sektorze budowlanym: budownictwo
jedno i wielorodzinne, wykonczenia wnetrz, remonty, wylewanie posadzek, uktadanie kostki brukowej. Od samego
poczatku istnienia naszej firmy stawialiSmy na wysoka jako$¢ wykonywanych ustug remontowo budowlanych,
profesjonalne podejscie do klienta, fachowa pomoc. Nasza firma miata zaszczyt wspotpracowaé z klientami
indywidualnymi, deweloperami oraz instytucjami publicznymi. Dotychczas dla naszych klientéw zrealizowalismy
takie inwestycje jak: budowa doméw jednorodzinnych, budowa budynkéw wielorodzinnych — wiasnych oraz jako
podwykonawca, remonty mieszkan oraz budynkow komercyjnych.

Spétka powstala w wyniku przeksztalcenia jednoosobowej dzialalnosci gospodarczej, w 2022 roku.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazag, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Ogrodowa 8D, 87-720 Ciechocinek
Data rozpoczecia 06.10.2020

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 07.06.2022

uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Koszalinska 52, 87-100 Torun
Data rozpoczgcia 05.08.2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 24.04.2023

uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Aleja 700-lecia 7, 87-720 Ciechocinek
Data rozpoczgcia 24.01.2022

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 29.04.2024

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono NIE

lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELQOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ul. Tatarakoéw 14-16, 87-100 Torun
ewidencyjnej i numer obrebu numer dziatki: 832, 833, obreb 0074
ewidencyjnego'

Numer ksiegi wieczystej TO1T/00155172/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne brak istniejacych obcigzen oraz wnioskow o wpis w dziale IV KW
nieruchomosci lub wnioski o wpis

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie
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w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
istniejgcych potozonych w uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych,
sgsiedztwie inwestycji ucigzliwosci)

i wplywajacych na warunki zycia®
Istniejace obiekty w sgsiedztwie mogace mie¢ wpltyw na warunki zycia lub
stanowi¢ potencjalne ucigzliwosci:
- ulica bezposrednio przy granicy dziatki - ul. Tatarakow,
- skrzyzowanie dwoch ruchliwych ulic tj. ul. L6dzkiej i ul. Andersa -
ok. 620 m,
oswietlenie uliczne przylegtych ulic,
restauracja McDonald’s - okoto 670 m,
pasaz handlowy ze sklepami spozywczymi (Biedronka) i restauracja (u
Piekarzy), pasaz L.odzka 118 - okoto 130 m,
- sitownia - okoto 620 m
- okoliczne przystanki autobusowe,
- zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna - istniejace bloki oraz domy
jednorodzinne wraz z parkingami zewngtrznymi, za granica dziatki
- stacja benzynowa ORLEN - okoto 790 m,
- stacja benzynowa BP - okoto 850 m,
- pasaz handlowy przy ul. L6dzkiej z m.in. marketem spozywczym
Lewiatan, kawiarnia, czy szkotg tanca — ok. 900 m,
- market spozywczy Dino przy ul. Okélnej — ok. 350 m,
- ztobek miejski — ok. 300 m,
- kosciot — ok. 800 m
- szkota podstawowa i przedszkole przy ul. Strzatowej — ok. 1,2 k m,
- droga ekspresowa S10 - okoto 1,2 km
- granice poligonu artyleryjskiego - okoto 500 m
- dworzec kolejowy Torun Gtowny — ok. 1,5 km.

Akty planowania przestrzennego Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz
iinne akty prawne na terenie miejsce publikacji
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym
Plan ogoélny gminy Brak planu ogoélnego dla gminy.

Rada Miasta Torunia dnia 7 marca 2024 r. podj¢ta
uchwate nr 1291/24 w sprawie przystapienia do
sporzadzania Planu ogdlnego miasta Torunia
Obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy -
uchwata nr 805/18 Rady Miasta Torunia z dnia 25
stycznia 2018 r.,

strona internetowa studium:

http://mpu-torun.pl/?page_id=887

2 W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomo$ci.
> W szczeg6lnoscei obiekty generujace ucigzliwosei zapachowe, halasowe, $wietlne.
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Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego:

Uchwata nr 736/2001 Rady Miasta Torunia z dnia 5
kwietnia 2001 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Stawki”
w Toruniu, bedacego zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia.
(publ.: Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2001 r., Nr 36
poz. 570)

strona internerowa mpzp:
http://mpu-torun.pl/?cat=3

Miejscowy plan

Nieruchomos¢ nie jest objeta miejscowym planem

odbudowy odbudowy
Inne*
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu
miejscowego planu symbolem 1.40 MJ, ustala si¢ przeznaczenie
zagospodarowania przestrzennego podstawowe pod zabudowe¢ mieszkaniowa
dla terenu objetego jednorodzinna. wolnostojaca i blizniaczg.
przedsigwzieciem deweloperskim Dopuszcza sig:
lub zadaniem inwestycyjnym 1) przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i zmiane
sposobu uzytkowania budynkow istniejacych
2) wprowadzenie ustug rzemiosta nieucigzliwego
przy ul.Okdlnej w obrebie obszaru oznaczonego
symbolem 1.40 MJ.
Maksymalna brak
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna | brak

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

1.maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
powierzchni dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, wielorodzinna;

2.maksymalnie 40% powierzchni dziatki pod
zabudowe rzemie$lniczg i ustugowa,
3.minimalnie 25% powierzchni dziatki jako teren
przyrodniczo-aktywny

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Ustala si¢ wysoko$¢ nadbudowy budynkéw
istniejacych i zabudowy noworealizowanej zgodnie
z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu:

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.


http://mpu-torun.pl/?cat=3

1) II kondygnacje nadziemne / w tym poddasze
uzytkowe / - wysoko$¢ maksymalna 9m ponad
poziomem terenu - dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

2) II kondygnacje nadziemne / dach ptaski /- -
wysoko$¢ maksymalna 8m ponad poziomem terenu
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3) I kondygnacja nadziemna — wysoko$¢
maksymalna 6m ponad poziomem terenu - dla
zabudowy ustugowej,

4) 11 kondygnacje nadziemne - wysokos$¢
maksymalna 9m ponad poziomem terenu - dla
zabudowy ustugowe;j,

5) III kondygnacje nadziemne / w tym poddasze
uSytkowe / - wysoko$¢ maksymalna 13m ponad
poziomem terenu - dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

oraz dobr kultury
wspoélczesnej

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegolowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

[.1.Dla obszaru oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.33 MW ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg




dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci do
100 m od granicy terenu obje¢tego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

wielorodzinng ~w  ramach  budownictwa
zorganizowanego. Dla tego obszaru dopuszcza si¢
1) ustugi i handel wbudowane w parterze, 2)
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojaca i blizniaczej na
terenie catego obszaru.

II.1.Dla obszarow oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1.42 MJ / UR, 1.43 MJ / UR ustala si¢
podstawowe  przeznaczenie pod zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca i
ustugi rzemiosta nieuciazliwego. 2. Dla obszarow
o ktorych mowa w ust.l dopuszcza si¢ 1)
wprowadzenie funkcji mieszkaniowych dla
stalych mieszkancéw - mieszkanie towarzyszace
w budynku rzemie$lniczym, zgodnie z pozytywna
opinia organu Inspektora Sanitarnego, 2)
ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej w formie
blizniaczej.

[[1.Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 12 KD — 46 KD z wylaczeniem
16,20,21,27a,29,39,40,41 KD  ustala  sig
podstawowe przeznaczenie jako miejski uktad
komunikacyjny obstugujacy - ulice dojazdowe. .
2. Dla obszaréow o ktérych mowa w ust.1 ustala
si¢ nastepujace standardy zagospodarowania: 1)
przekrdj poprzeczny (liczba jezdni / liczba pasow)
- KL 1x2 2) szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - 10m / 10 —15m. 12KL /, 3)
zagospodarowanie pasa drogowego: a) chodnik
-2m, b) jezdnia -2 x 3m, c¢) chodnik -2m, 4)
skrzyzowania ulic - d - jednopoziomowe /
jednopoziomowe skanalizowane, 5) mozliwos¢
stosowania progow zwalniajacych.

[V.Dla obszaré6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami 47 — 56 KDx ustala si¢ podstawowe
przeznaczenie jako miejski uktad komunikacyjny
- ciagi pieszo - jezdne. 2.Dla obszarow o ktorych
mowa w ust.l ustala si¢ nastepujace standardy
zagospodarowania: 26 1) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 8m , 2) zagospodarowanie
pasa drogowego: - przekrdj poprzeczny / liczba
pas6éw / liczba jezdni / - 1x1

Maksymalna

intensywno$¢ zabudowy

nie wskazano parametréw w poszczegdlnych
obszarach; parametry zgodnie z obowigzujagcymi na
obszarze catego planu
https:/voxly.pl/f/85a3b8ca-53d0-40db-al1{0-b189cb
669188/documents/82ac8724-ce52-4444-978e-9ac7

bel682ac/mpzp 20_doc_uchwalony uchwala.pdf

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢

zabudowy

nie wskazano parametréw w poszczegélnych
obszarach;

Maksymalna

powierzchnia zabudowy

nie wskazano parametrow w poszczegdlnych
obszarach; parametry zgodnie z obowigzujgcymi na
obszarze calego planu
Dla terenow potozonych we wschodniej czesci
osiedla, oznaczonej na rysunku planu symbolem I:

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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https://voxly.pl/f/85a3b8ca-53d0-40db-a1f0-b189cb669f88/documents/82ac8724-ce52-4444-978e-9ae7be1682ac/mpzp_20_doc_uchwalony_uchwala.pdf
https://voxly.pl/f/85a3b8ca-53d0-40db-a1f0-b189cb669f88/documents/82ac8724-ce52-4444-978e-9ae7be1682ac/mpzp_20_doc_uchwalony_uchwala.pdf
https://voxly.pl/f/85a3b8ca-53d0-40db-a1f0-b189cb669f88/documents/82ac8724-ce52-4444-978e-9ae7be1682ac/mpzp_20_doc_uchwalony_uchwala.pdf

a) maksymalna powierzchnia zabudowy 35%
powierzchni dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowa

jednorodzinna, wielorodzinng, b) maksymalnie
40%  powierzchni  dziatkki pod  zabudowe
rzemie$lnicza 1 ustugowa, c) minimalnie 25%
powierzchni dziatki jako teren

przyrodniczo-aktywny,

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

nie wskazano parametrow w poszczegdlnych
obszarach; parametry zgodnie z obowigzujacymi na
obszarze calego planu

Ustala si¢ wysoko$¢ nadbudowy budynkow
istniejacych i1 zabudowy noworealizowanej zgodnie
z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu: 1) II
kondygnacje nadziemne / w tym poddasze
uSytkowe / - wysoko$¢ maksymalna 9m ponad
poziomem terenu - dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, 2) II kondygnacje nadziemne / dach
plaski /- - wysokos$¢ maksymalna 8m ponad
poziomem terenu - dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, 3) I kondygnacja nadziemna —
wysoko$¢ maksymalna 6m ponad poziomem terenu
- dla zabudowy ustugowe;j, 4) I kondygnacje
nadziemne — wysoko$¢ maksymalna 9m ponad
poziomem terenu - dla zabudowy ustugowe;j, 5) I1I
kondygnacje nadziemne / w tym poddasze
uSytkowe / - wysoko$¢ maksymalna 13m ponad
poziomem terenu - dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nie wskazano parametréw w poszczegdlnych
obszarach; parametry zgodnie z obowigzujagcymi na
obszarze catego planu

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

.33 MW, 143 MJ / UR - zapewnienie miejsc
postojowych na terenie wlasnym

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy, na terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

forma architektoniczna

Nie dotyczy, na terenie obowiagzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy, na terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

intensywno$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy, na terenie obowiagzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

warunki ochrony
srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy, na terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

wymagania dotyczace

Nie dotyczy, na terenie obowiagzuje miejscowy plan




zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

zagospodarowania przestrzennego,

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow

oraz dobr kultury
wspblczesnej

Nie dotyczy, na terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy, na terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy, na terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

warunki i szczegotowe
zasady obshugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy, na terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy, na terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy, na terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy, na terenie obowiagzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

dotyczace
inwestycji  w
km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub  zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

Informacje
przewidzianych
promieniu 1

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

brak informacji

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

brak informacji

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak informacji

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak informacji

miejscowych planach
odbudowy

Nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach

brak

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegOlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Budowa ronda jednopasowego na skrzyzowaniu
ul.: Wioctawska i £.odzka.

Przebudowa skrzyzowania ul.: Strzatowej i Okolne;j
na rondo.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

brak

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak* nte*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

ket

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Etap I Decyzja nr 123.2024, znak: WAiB.6740.12.248.2024 NZ, wydana dnia
08 listopada 2024 r., przez Prezydenta Miasta Torunia, obejmujgca budowe
dwoch budynkéw jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej na terenie
nieruchomosci przy ul. Tatarakéw 14 - 16 w Toruniu (dz. Nr 833 z obrebu 74) —
decyzja stata si¢ ostateczna 05 grudnia 2024 r

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy, budynek w trakcie budowy.

Numer zgltoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
I. poz. 2351, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow cztery (po dwa w danym etapie)

Rozmieszczenie
budynkow

na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
mig¢dzy budynkami)

Budynki w zabudowie blizniaczej. Odlegtos¢
pomiedzy budynkami znajdujacymi si¢ na
przeciwko siebie 13,50m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug normy PN-ISO 9836:2022-07

Pomiar powierzchni uzytkowej wykonuje si¢ na poziomie posadzki, w swietle
Scian wyprawionych. Do powierzchni uzytkowej nie wliczono powierzchni
zajetych przez stale przegrody budowlane oraz powierzchnie przejsé
drzwiowych, otworow okiennych, wnegk i nisz w tych przegrodach. Ponadto
za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni ogrodkow,
balkonoéw, tarasow i loggii. Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
zostanie dokonany z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku, na poziomie
posadzki.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych 100% - $rodki wlasne
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne,

inne

W nastgpujacych
instytucjach finansowych
(wypehia si¢

w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*
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Wysokos¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

W celu zapewnienia $rodkéw ochrony Nabywcéw Kujawsko — Dobrzynskim
Banku Spoétdzielczym we Wioctawku Oddziat w Toruniu otwiera i prowadzi
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, na ktérym beda przechowywane
srodki przekazane przez Nabywcow, z tym iz Bank bedzie ewidencjonowat
wplaty 1 wyptaty odrgbnie dla Nabywcow poszczegdlnych lokali mieszkalnych
na indywidualnym numerze rachunku zwanym ,,Rachunkiem Wirtualnym”.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyplaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje
szczegdlowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takich jak data oraz kwoty wplat i wyptat.

Nabywcy dokonuja wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie
z postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywcow jest uzalezniona
od faktycznego stopnia realizacji poszczegoélnych etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego, okre§lonych w ich harmonogramach.

Nabywcy dokonuja wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
po zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, okre§lonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym
trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Bank wyplaca Deweloperowi $rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz
po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
ipo stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow
danego etapu okreslonego w harmonogramie oraz Ceny.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego,
okre$lonego w Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktoére wyrazit zgode
Nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw przedsigwzigcia
deweloperskiego przed wyptata Srodkdow pienigznych wplaconych przez
Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania Iub refinansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty prowadzenia mieszkaniowego otwartego rachunku powierniczego

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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w cato$ci obcigzajg Dewelopera.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przyshuguje wylacznie bankowi 1 tylko z waznych powodow. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uplywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub spoétdzielczg kasa oszczednos$ciowo-kredytowa (zwana
dalej ,.kasg”). Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku
o terminie, w ktorym wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasg umowg mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawierane] umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktoéra
zostata  wypowiedziana.  Srodki  zgromadzone na likwidowanym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie przekazywane przez
bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub innej kasie,
po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub z tej kasy
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku
gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktébrym mowa
powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwracaja nabywcom
srodki znajdujace si¢ na tym rachunku. Deweloper dysponuje $rodkami
wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest
prowadzony ten rachunek.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Kujawsko — Dobrzynski Bank Spétdzielczy we Wioctawku Oddziat w Toruniu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

% terminy
etapy realizacji budynku podziat realizacji
kosztow etapow

1 | zakup dziatek pod inwestycje, projekt
budov‘vlan‘y wraz z pozwoleniem na 'budowc;, 20% 28.02.2025
organizacja placu budowy; roboty ziemne,

tawy fundamentowe

2 | wykonanie $cian parteru (drugiej

y . 20% 15.04.2025
kondygnacji), wykonanie stropu nad parterem

3 | wykonanie $cian I pigtra, wykonanie dachu 20% 31.05.2025

4 | Sciany dziatowe, montaz stolarki okiennej 10% 15.06.2025

5 | instalacje elektryczne, instalacje wod-kan i

109 .06.202
C.0,, tynki, posadzki 0% 30.06.2025

6 | wykonanie terenu zewnetrznego 10% 31.08.2025
7 | uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 10% 30.09.2025
8 | przeniesienie wlasnosci lokali - 30.11.2025
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Dopuszczenie waloryzacji ceny NIE, z wyjatkiem:

oraz okreslenie zasad waloryzacji | - zmiany ceny lokalu wynikajacej ze zmiany stawki vat, przy czym Nabywca
zachowuje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, jezeli wskutek zmiany
stawki vat zmieni si¢ cena lokalu.

Ponadto cena lokalu zostanie obnizona, jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego przyjeta do wyceny po wybudowaniu w $wietle S$cian
wyprawionych bedzie mniejsza niz wskazana w umowie deweloperskie;.

Cena moze zosta¢ podwyzszona, jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego przyjeta do wyceny po wybudowaniu w $wietle S$cian
wyprawionych bedzie wigksza niz wskazana w umowie deweloperskiej.
Powyzsze ustalenia nie dotyczag zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego wskutek wprowadzenia zmian aranzacyjnych w Lokalu
Mieszkalnym przez Nabywce. Szczegotowe zasady okreslone zostaly okreslone
w umowie deweloperskie;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od umowy deweloperskiej

w przypadku:

a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa
w art. 35 Ustawy;

b) jezeli informacje zawarte w treSci umowy deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w § 7 umowy,
wprowadzonych zgodnie z art. 35 ust. 2 Ustawy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy, prospektu informacyjnego dotyczacego Przedsigwzigcia
Deweloperskiego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejsza
umowe deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego;

f) nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z tej umowy deweloperskiej;

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 1 Ustawy;

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

i) niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

j) nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

k) stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 1. - Prawo upadtosciowe;

m) jezeli Cena ulegnie zmianie zgodnie z postanowieniami § 4 wust. 1
umowy deweloperskiej;

n) w przypadku gdy Deweloper nie przedtozy zgody banku lub
zobowiazania banku do udzielenia takiej zgody - o ktorych mowa
w § 4 ust. 6 Umowy.
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10.

11.

12.

13.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a-e, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskie;j,
a wrazie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu s3 uprawnieni
do odstgpienia od umowy deweloperskiej. Nabywca zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. g, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. h, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. m, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie do dnia 30 czerwca 2025
roku.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. i, Nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (sze$édziesigeiu) dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetlnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni, chyba,
ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy deweloperskie;j.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania os$wiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu  od umowy, zwroci¢ Nabywcy S$rodki wyplacone
Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
roszczenia/roszczen Nabywcy o wybudowanie budynku, wyodrebnienie
Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie prawa wilasnosci tego Lokalu oraz
praw niezbednych do korzystania z Lokalu na Nabywce oraz
o przeniesienie na Nabywce¢ udzialu w prawie wilasnosci Garazu i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
Nabywca jest zobowigzany wyrazi¢, w ciagu 7 dni, zgod¢ na wykreslenie z
ksiegi wieczystej roszczenia/roszczen Nabywcy o wybudowanie budynku,
wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie prawa wilasno$ci tego
Lokalu oraz praw niezbgdnych do korzystania z Lokalu na Nabywce oraz
o przeniesienie na Nabywce udziatu w prawie wlasnosci Garazu, w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym.
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14.

15.

16.

17.

Przedstawiciel Dewelopera i Nabywca postanawiaja, ze w przypadku
odstgpienia przez ktorakolwiek ze stron od umowy deweloperskiej, na
zasadach w niej okreslonych, kazdej ze stron umow objetych aktem
notarialnym  przystuguje réwniez prawo odstagpienia od umowy
zobowiazujacej do przeniesienia udzialu w Garazu, w terminie okreslonym
w umowie deweloperskie;j.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy, zgodnie z art. 43
ustawy, przez jedng ze stron tej umowy, Bank wyplaca nabywcy
przypadajace mu s$rodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy, w sposob inny niz
okreslony w art. 43 ustawy, strony tej umowy powinny przedstawi¢ zgodne
oswiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu $rodkéw
zgromadzonych na rachunku przez nabywce¢ i zaewidencjonowanych
na koncie technicznym.

Bank lub kasa wyplaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej
wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen woli.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; - Nie dotyczy, gdyz deweloper nie nosi si¢ z zamiarem obcigzenia nieruchomosci,
na ktorej prowadzona jest inwestycja, hipoteka.

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. -
Nie dotyczy, gdyz deweloper nie nosi si¢ z zamiarem obcigzenia nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest
inwestycja, hipoteka.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

3)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoiki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wilasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czegsci nieruchomos$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Kujawsko — Dobrzynskim Banku Spotdzielczym we Wioctawku Oddziat
w Toruniu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Kujawsko — Dobrzynskiego Banku
Spotdzielczego we Wioctawku Oddziat w Toruniu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $§rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytulu s$rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Kujawsko — Dobrzynskim Banku Spoétdzielczym we Wtoctawku Oddziat w Toruniu korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych:

< KDBS Bank

,g/.)r_i-ﬁ./ zie K -z
f 4

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72022 r. poz. 2324, z p6ézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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http://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

dom jednorodzinny oznaczony nr o powierzchni m2
Przy ul. Tatarakéw 14-16 w Toruniu w cenie  zl brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Lokal mieszkalny nr o powierzchni m2.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Lokal mieszkalny nr w cenie zl/m2 brutto.

Termin, do ktorego nastapi przeniesienie
prawa wiasno$ci nieruchomosci wynikajacego
z umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Do 31.11.2025 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowaé si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
Iub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o  ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje

Technologia wykonania

Tradycyjna

Standard
wykonczeniowych
w czesci wspolnej budynku i

prac

-droga z kostki brukowe;j,
brama wjazdowa na teren
wspolny;

terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢  wspdlng
nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 2

Liczba miejsc garazowych i | 4 garaze

postojowych

Dostepne media w budynku

Prad, kanalizacja, wodociag,
instalacja teletechniczna

Dostep do drogi publicznej

Tak — ul. Tatarakoéw

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsigwzigcie
deweloperskie lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

nr mieszkania:
kondygnacja/pietro: / pietro
wystawa na strone $wiata:

Okres$lenie powierzchni uzytkowej i ukladu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowigzuje si¢ deweloper

Uktad pomieszczen wraz z okresleniem powierzchni
poszczegodlnych pomieszczen okreslone zostaty w zatgczniku nr 1 —
rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego oraz rzut

lokalu mieszkalnego.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania

zobowigzuje si¢ deweloper:
- rolety elektryczne,
- ogrzewanie podlogowe,
- wideodomofony,
- tynki klasa III,

- mozliwos$¢ zrobienia odptywu liniowego do prysznica,

- ogrzewania pompa ciepta
- rekuperacja.
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Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci | Nie dotyczy.
lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu | Do 31.11.2025 1.
mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym | nie dotyczy
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej | nie dotyczy
czeséel wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie | nie dotyczy
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czescel wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut budynku z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz z rzutem lokalu mieszkalnego (karta mieszkania).

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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